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Filiale d’aménagement urbain et de promotion immobiliere du
Groupe SNCF, au sein de SNCF Immobilier, I’entreprise ESPACES
FERROVIAIRES :

=>» Aménage et valorise le foncier non-utile au service
ferroviaire

=>» Développe et réalise des projets immobiliers en promotion
Oou co-promotion

Notre engagement : Concevoir une offre urbaine et immobiliere
® Innovante
|ﬂ Evolutive

% Utile et pérenne

Nos priorités pour le développement durable :
9 Quartiers bas-carbone

<%, Economie circulaire

o Nature en ville et biodiversité

a

=

Maitrise d’usages et nouveaux services
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Espaces Ferroviaires : aménageur
et promoteur responsable

45 sites de développement urbain dans 14 grandes villes
en France. Prés de 2,1 millions de m2 de construction

EMERGENCE A

36 projets urbains )
70 ha Q Re;lmso Metz
A

Un potentiel de Paris

Strasbourg
développement immobilier R 70 % A
> 1,5 M de m? ;n_:es
Nant

ETUDE OPERATIONNELLE @ 9 e
6 projets urbains Annemasse
20 ha . » Q
410000 m? Y;" Q
REALISATION Y%

Bordeaux 2

2 projets urbains achevés sur 8 ha

150000 m?2 constructibles

450000 m?2 programmes

e
immobiliers mixtes livrés

2 Montpellier Nice
9 7 Q Cannes &
Toulouse 9 A
7@ Marseill
2

TOULOUSE
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Matabiau

/:,-)Grand Acteur engagé dans la fabrique de
w2 quais d'Oc la ville

CHAPELLE HEB!ERT
INTERNATIONAL _S,IZaH':S 18¢)
(Paris 18¢) 103 000 m? SDP mixtes
7 HA

150 000 m?2 SDP
dont 35 000 m? de logistique
urbaine intégrée

W

£ VPFEERS

IMMEUBLE B1

BEAUMONT .
(Rennes) (Paris 12¢)
0,5 HA 10 770 m? SDP de bureaux,

25 000 m?2 SDP mixtes ELU et commerces

dont 12 200 m? de bureaux .
Agences Franklin AZZI et HAME
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Grand Un projet de mobilités et de

/‘l-
,.)Nd?dt?ldu renouvellement urbain
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C’EST UN GRAND PROJET...

-
- .
....................................

. -

DE

-

Pour moderniser et agrandir Pour intégrer la gare de Toulouse-Matabiau
la gare de Toulouse-Matabiau, et les quartiers environnants dans
au bénéfice de tous les voyageurs un centre-ville étendu, et ainsi, renforcer

la qualité de vie de tous les habitants
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Secteur
Michel Ange-
Lapujade

Schéma de principe - — B ex
Gl'ﬂnd du plan guide urbain \ - Parc / espace vert existant

‘. \
( @®)Matabiau "

' Le teurs d'interventi p Dkuacvooeourowvoe
=/ quais d'Oc  da "m on

D Passerelles crées, couverture de lécluse Bayard




Une gare avec plusieurs faces
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Grand Pole d’Echanges Multimodal
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Avant

o “toulpuse | zuropolio
Opération  métropOie OROVO. )
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Opération

Place Arago
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Ouverture du site au public : été 2021 Apres

o _toulpuse | europolia
Opération meétrop(le o, it y




Grand Restauration de la facade, nouvelle émergence

|
/.> Matabiau métro et accessibilité du souterrain métro
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Réalisation 2018-2020
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Secteur
Cheminots-
Saint Laurent

Secteur
Michel Ange-

Schéma de principe Périmétre de lopération | | () ceecppementsimncobers | Résee e [ Favs [ Parc s espace vert existant L

|
- Grand du plan guide urbain d'aménagement Place jardinée Parc/ vert crée
/Q Na*abiau " % Phcn]n)dmm 5 Rue c::ronwoe “‘ Arbre planté

L]
P
uais d'Oc Les secteurs d'intervention 7 e 0 >
J Secteur d'accompagnement = < y = | ——
q et d'accompagnement m Batiments existants (‘ =9 ur d pag D Coeur diilot D Passerelles crées, couverture de lécluse Bayard E 3 Parking public .,, Station métro L Mikes
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Bureaux

Fiablissem‘éﬁt Rﬁ'gional de
Maintefiance
-~

Installations médico-sociales
&« & Y

Quai militaire

Poste 3 Grand Rayon d’Action
*(PGRA)

|
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Un aménagement en 3 phases

18
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De nouveaux espaces verts
de pleine terre

\
HRER R\ RIRR\R \
\ L) \ \ ﬂ\ \\\ \

\ L\ TR\ W\ \
\ \ e | \ \ ‘,(\ \ B
PR AN \\ RN
AT LW \ RS\ \
ATTTLRA LRI R
\ \ \ \ AL \R\! \\ R\
b i) \R\ AT\ O\ R \ \
RS HALR LIRS
\ |1 \ | WA \ TR \B\ R
ARREREREER WA

19



(:-)Grand Un cadre de mise en ceuvre :

YMatablau  OAP Lyon / Saint-Laurent

OAP TOULOUSE EUROSUDOUEST
SECTEUR LYON / SAINT LAURENT
SCHEMA D'AMENAGEMENT

———————— Périmeétre de I'OAP
MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS
Degré d'intensification du béti : faible / moyen / fort

Secteur a dominante d'habitat
Secteur a dominante économique
Secteur de mixité fonctionnelle

Secteur a dominante agricole ou naturelle

| TR
o

Secteur a dominante de service public

PRINCIPE DE TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES
Espace paysager a dominante piétonne
m Espace a dominante de loisirs, sports et/ou détente
Espace végétal paysager a créer
«ssseeeess  Ouvrages hydraulique a créer (noues, bassins d'orage)
¢ ¢ ¢ ¢ Composition de fagades urbaines

PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER
. ####. Elément [ou ensemble) bati d'intérét patrimonial
@®...---.. Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable

Perspective visuelle et paysagére

TRAME VERTE ET BLEU

e Réservoir de biodiversité

e e e e e Corridor écologique majeur a protéger ou a restaurer
wwww Espace de nature de proximité a protéger ou a restaurer

DEPLACEMENTS

DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN
——4@—~—- Ligne et station de transports en commun

PRINCIPES DE DESSERTE ET DE STATIONNEMENT
@ Liaison et/ ou desserte viaire

<4———p Liaison mode actif

P Parking
Quig>  Accés

4.%.» Carrefour
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Les enjeux de I'opération Raynal
Gare Basse

toul

) use E-xg
meétrop(ie mams ot @
ToRkousE

Premiere opération de la ZAC Grand Matabiau, quais d'Oc

Premiere opération en région sous Maitrise d'Ouvrage
Espaces Ferroviaires (SAS 37 chemin du Raisin
Toulouse)

Proximité infrastructures :

Ferroviaires (PGRA = poste a grand rayon d’action gérant
'ensemble des aiguillages de la région Occitanie),

Passage de la future 3¢ ligne de métro sous I'immeuble,

Interaction et coordination avec la réalisation de la future rue
Raynal et la place jardinée des magasins géneraux,

Enjeu calendaire : offrir un immeuble neuf de qualité en
reponse a la rareté de I'offre tertiaire de centre-ville,

Ambitions environnementales et architecturales élevées.

europolia



~. Grand Les attentes du Maitre d’Ouvrage
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Programmatique :

e Immeuble de bureau
e Code du travall
e 13000 m2 SDP

e ~260 places de stationnement autos (1 place / 50 m?
SDP)

e 410 m2 de stationnement vélos + ameénagements
spécifiques
e Flexibilité et divisibilité des espaces

e Confort des utilisateurs (espaces extérieurs, gestion
des flux, services...)

e Peérennité des matériaux (cycle de vie)
e Animation du socle = intégration dans la ville

Mode de dévolution :

Programmatique

Architecturales

Environnementales

e Conception-Construction

BELA e ot TN oulpuse
Foa f i metrOp e MAIRIE DE

TOULOUSE
www.toulouse. fr

europolia
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Ex
PREFET

DE LA HAUTE-
GARONNE

Liknt
Epalité
Fraternité

Attentes architecturales :

Autres :

Sobre, élégante et contemporaine

Dans le respect des preconisations de I'architecte urbaniste
de la ZAC

Programmatique

Traitement homogene de I'ensemble des fonctionnalités de
'immeuble (bureaux, option RIE, parkings, ...)

Intégration d’espaces extérieurs généreux et qualitatifs en
dialogue avec le futur aménagement de la place jardinée
des Magasins géneraux

Architecturales

Environnementales

Conception : full BIM / CIM
Chantier a faible nuisances

Economie circulaire / réemploi

tOUl e EP; @ (0 .
TrA < ) europolia
metrop le rOAI}?lO‘UgE spla Pﬂui(:usemetmpo‘e
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Ambitions environnementales :
e Certification HQE Batiments durables niveau Tres bon
e Certification BREEAM niveau Very Good

Programmatique

e 30% d’énergie renouvelable dans le mix énergétique de
I'opération

e Label E+C- niveau E2C1 essentiel a la livraison de
'opération évolutif en E3C1 apres raccordement au futur
réseau de chaleur de la ville

Architecturales

e QOptions :
o Biodiversity
o Ready to Service (R2S)

Environnementales

Autres .

« Evolution de l'offre de parking : réversibilité / démontabilité

EEEEEE
EEEEEEEEE

CONSEIL DEPARTEMENTAL > tOUl Use
D meétrop(Ule WAIIE oE

TOULOUSE
www.toulouse. fr

europolia
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Mi 2021 : Dépo6t permis de construire

Octobre : obtention permis de construire

. _ _ L Mi 2023 Livraison
Janvier : permis de construire définitif

Début 2022 : Début des travaux

2021 > 2022 2023

pré-lancement de la commercialisation
(locative et vente)

_toulPDuse
meétrop(Ule WAIRIE pE

TOULOUSE
www.toulouse.fr
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P\rese*ntatlon du projet lauréat
/Par GA et I agence Francois Leclercq

PREFET
H

Jtoulouse  ER

metropQOle WAIRIE pE

oooooooo
uuuuuuuuu




®

Un groupement complémentaire
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Sébastien Matty
GA Smart Building

Francois Leclercq
Leclercq Associés

CONSEIL DEPARTEMENTAL
HAUTE-GARONNE.FR

meétrop(Ule

SMART
BUILDING

€lithis Ingénierie

MAIRIE DE
TOULOUSE
www.toulouse. fr

FRANCOIS
LECLERCQ
ARCHITECTES
URBANISTES

3

r 1.
stéphanle

Bordone

g“g Elamine

(¢ JINEN

europolia
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Un acteur engagé
spécialisé en immobilier d’entreprise

X )
v

S #weBuildforL i

|
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GA Smart Building © 2021
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Une entreprise
engagée sur le territoire toulousain

PREGA NORMANDIE

e .
PREGA COLMAR
- =
PARIS .
.
.

PAQUET FONTAINE L'AIGLE
COLMAR

Un modele de construction Hors site

- [

NANTES

* Plus de 400 salariés a Toulouse et a Labége

* Qualité de réalisation
« Forte réduction des nuisances chantiers
« Gain de temps sur les délais de construction

- [l

OSSABOIS NOIRETABLE LYON

[

BORDEAUX
a
SIEGE TOULOUSE
7 @
PREGA | GA [
€3 .

Ramonville-Saint-Agne ’Sman Building

EQUILAB LABEGE PREGA LABEGE

Découpe des panneaux Assemblage Accessoirisation Emballage Transport en camion Pose et installation
des panneaux et finition et préparation sur chantier
*
/

suropolio

EN t l

PREFET ARGl o CONSEIL DEPARTEMENTAL o U U Se

DE LA HAUTE- ~

GARONNE * Occitanie HAUTE-GARONNE.FR metrop le

Libee e MAIRIE DE

et TOULOUSE
www.toufouse. fr

GA Smart Building © 2021
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Présentation
LECILERCOYASS GEIE S

Depuis plus de 30 ans, Leclercq Associes
développe une approche transversale qui réunit
~ architecture, urbanisme et paysage.
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Luminem.

Bureaux neufs & Bobigny, France.

Projet en copromation avec BMP Paribas Real
Estate, comprenant 18 000 m?® de bureausx,
parking en sous sol, un RIE et une cafétéria, ainsi
gqu'un espace de conférence de 300 places.

. P

4l g I

34
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PREFET e 7\ o
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- Premier édifice
/JMG°}2b,au du nouveau quartier mixte
#quais d'0c . an coeur de ville

* Nouvelle offre de bureau en centre-ville

« Secteur remarquable- redonner de la valeur et de la
gualité urbaine

» Identité contemporaine et locale

« Construction exemplaire, élégante, économe et
performante

« Favoriser la place du végétal en milieu urbain

Toulouse Raynal Gare Basse
GA Smart Building © 2021

_toulPDuse
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TOULOUSE
wwtoulouse. r

EEEEEE
EEEEEEEEE
NI

europolia




(-‘- Grand

Q)qgfgdbjgu Intégration du projet - Contexte

~
SR

A\ \\ SR RS NN
A W\ \ \ W\ N | N\
\ \ N \\\ AN

\ \-\\

\ \
. 3
Isir . \

W0y

I
ZERLRLAARY
/;\\\\ \

\
A
/I .\\ v

europolia

GA Smart Building © 2021



~. Grand_
{9)”‘“0""0” Intégration du projet — Les Flux

¥/ quais d'Oc

_toulDuse
meétrop(Ule

GA Smart Building © 2021



(‘- Grand o
g’;‘g:fffgi” Volumetrie — Le Socle

i toul
PDZELF:LAUTE- o Lais : CONSEIL D(PAR;HENT}»LV oU Use
GARONNE HAUTE-GARONNE.FR

prens

o |[I- Sccitanie meétrop(Ule

europolia

spla e toulousemétropole

GA Smart Building © 2021



/ Grand |
J”""“b'qu Volumétrie — Le carré

#/ quais d'Oc

At L L
3 30N MMM X K X R N

XANMXEXXK XM KX XX N
LR E RS SRR RS S R
THANKRAXAKAXRRK XXX X X5

AL L LR E S N |

KEXAAXXXAE AN ® A,

ISR SR ESE TR R RS 2 5 83 Pha

IXNXU XXX N AANKA XN N NN XN N X
S N e
e
ERERXX XA AXEAX A AN XN I XX I X N2

AAXXXKKEXD>
HEAXKXANK RS
IRAXXXXXKR
XEXRKXX KRN

MOOM NN XXX
VMM

€36 X % X K X XM X% X XX X KKK K KKK NKN
CEYRREEAAX XX XXX AKX XKLL XXX XX
e CTEXERRARAANK KK XXX XK AN
/ . F NN N0 MM M X M N

— VMK KN KX KN

:/-‘/‘

W -

0 o _toulpDuse
meétrop(Ule A TR A

www.toulouse.fr

Ex
PREFET

DE LA HAUTE-
GARONNE
4

Egalité
Fraterwité

europolia

spla e toulousemétropole

GA Smart Building © 2021



~. Grand

Matabiau \/q|umétrie — Le gradin

%/ quais d'Oc

Ex
PREFET

DE LA HAUTE-
GARONNE
4

ot
P

GA Smart Building © 2021

——

XHAXXXNN KN XN N

2 ! 2 -
: N { —
AXRKXXXKRKKKLEER N —
X0 XL N e — ,‘
’ 3 \Q‘ e ’—/

FEERAZXRAXXEXXX XX X 2

£3€ 3 0 3 2 3 3 3 3 % X X X XN MK N XX NN XX AL
R R R R R R R R R R R S E

AXAXRXK XX XN
EXAARKAE N XX
HAXXXX XY
HAXXKKKEX?
(AARXEX XN
KAAXXXX XXX
KXAXXEX XXX

3N N N MM XN MM K X XX X
TEREMEAMX XN XM XXX XN | — [

7
f
—— T ——
i P ¢ | _
/ U RXARKKRRXXXX KXY f L rﬂ} .
=~ Y MMM XXX XX { | — | — |
/ — —— vxxx | f / 1y | ! i

. » = ‘ | : Y i / 7 = ©
Ty ~AL QSN / ~( , — 1 U J : [ ! g
E“:‘:. | _ \I \'n \\ ‘W\\’--_ ) y o s ! - — - [ /e

_toulDuse
meétrop(Ule WAIRIE pE

www.toulouse.fr

europolia

—
CONSEIL DEPARTEMENTAL

6 HAUTE-GARONNE.FR
spla e toulousemétropole




Grand |
J”"T“b'“” Volumétrie — Le par

Y/ quais d'Oc

XN NN K NN N
o 30NN NN N XXM N
AXKEXKLRKK KKK KRN N
XXXXXXAAXAKK XXX XXX,
"K\!AAK!J\FAA!!A!n
'-V\(-Alll\)«at\

R R RS SRR RS S S .
C0C 205 5 X 3 X X 3 M M MMM N X NNNXX
KXAXXXX XX XA XA LXA X E XXX

EAAXXX XX XY
AAXXXRX KRS
(AXXEXKX XX
EAXXXXX N XX

AEXAXXA = EX
“ X XXX N

L TR KEMXANAXXKNNEEX XK KN W
T Y RAAKKNR XXX RN
— VR KKK KN

Ea — Y XX %

et A/ AW

. toulpuse
metropQOle WAIRIE pE

www.toulouse.fr

Ex

PREFET

DE LA HAUTE-
GARONNE
4

Egalité
Fraterwité

La Région

CONSEIL D(PAR;HENYAL
HAUTE-GARONNE.FR

europolia

spla e toulousemétropole

GA Smart Building © 2021



Matabiau .
2/ quais d'0c L €S aCCes

\ - P
\ = = - ..'.
\ \ o o \
\ o A
\ \ \ ~ - \»

~. Grand At -
/9) Organisation fonctionnelle

7w
,
(4 \ -
//.? - = \
\ ® \ \ >
(L \ . - \
\% ) &
S \
\
\

g \ R

R
\
X //Accés Local é:&j:o

/ / X o
% )i o\
\ / 74 / R ), \
/ 2\
g N\ LS Accés Parking .
N\ / 4 g AW NCDA
. / 7 Acceés leré‘@n 3’2{:
y: SR\
B 4 / I U
> 9§
. / O
b / Y

/ ’ %X
< 4 L2
=S / // \ :3{;
o A
a / {
LK
/ 4 \ WUy
b
/
/

P toul .
PREFET et

Bl LT métrgu ltése europolia
:fgf”:';;m p %‘l}?guﬂ spla e toulousemétropole

www.toulouse. fr

GA Smart Building © 2021



/=, Grand
g"'“'f“b'“” L’Usage et le paysage

quais d'Oc

_I —— " - - - 7 = H
1 terrasse intimiste |« \Véritable point nevralgique du projet, les

~ est-ouest
/ jardins suspendus sont le lieu de
convivialité a I’échelle
du batiment. »

| 1% oy L | ’

s zi,'ln Ch m"ee'u—"" pEET NN
9= FEag gt T M gy 5
4= M prd T ‘Jlll"‘uuu pEp-—mE
§= B oEs) ” "Mllr—'unn pEE —EEE
= Mg o
M- W

Emprises des terrasses 820m?

1

Faisceau ferré

@ europolia

Ex

T e e ) i Jtoulouse BB
Fopt R i metrOp e MAIRIE DE
- TOULOUSE

s
www.toulouse.fr

werwité

GA Smart Building © 2021



Grand

/ ::)Ma'l'abiau

) uais drOc L’Usage et le paysage

Emprise Terrasses: 820m?
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